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1. Higijena

» Qdrzavanje higijene lamela

Po dinamici koja je okacena u svakoj lameli redovno CiS¢enje se obavlja po specifikaciji
koja je dogovorena, a higijena je podeljena u dve nedelje, Plava i Zelena nedelja.

Pranje vrata lamela, atrijuma i garazih vrata se obavlja svakodnevno 6 dana u nedelji na
prizemlju, nivou -1 i nivou -2.

Pranje i brisanje kabine i vrata lifta - svakodnevno 5 dana u nedelji prizemlje, nivo -1 i
nivo -2 kao i kabina lifta. Jednom nedeljno brisanje vrata lifta od 7. sprata do prizemlja
nivoa -1 i nivoa -2 kao i kabina lifta.

Brisanje metalnih delova stepenista jednom nedeljno.

Brisanje rukohvata od drveta jednom nedeljno.

Pajanje paucine jednom nedeljno.

Brisanje ormara, prekidaca, oznaka jednom nedeljno.

Brisanje postanskih sanduci¢a jednom nedeljno.

Pranje unutrasnjih delova prozora jednom svake druge nedelje.

Ci¢enje i mokro brisanje hodnika od 7. sprata do prizemlja kao i nivoa -1 i nivoa -2
mopom 2 puta nedeljno (8 puta mesecno).

Ci¢enje i masinsko pranje hodnika svake druge nedelje od 7. sprata do prizemlja kao i
nivoa -1 i nivoa -2 (1 puta mesecno).

Vrseno je vanredno Cis¢enje:

= U decembaru mesecu vanrednog Cis¢enja nije bilo.
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» Odrzavanje higijene garaza

Skidanje paucine, brisanje praSine sa ormari¢a PP aparata, hidranata i saobracdajnih
znakova. Pranje tehnickih prostorija jednom mese¢no. Ciéenje PP jezgra jednom
meseéno. Ci§¢enje kanalica u garaZi i na spoljnom parkingu jednom meseéno.

Metlanje i ¢iS¢enje svih nivoa garaze.

Masinsko pranje garaze.

08.12.- 09.12. - vrSena je priprema CDE garaze.
10.12. - Masinsko pranje garaze CDE.

15.12.-16.12. - vrSena je priprema H garaze.
17.12. - 18.12. - Masinsko pranje garaze H.

22.12.-23.12. - vrSena je priprema F garaze.
24.12. - Masinsko pranje garaze F.

» QOdrzavanje higijene parcele

Svakodnevno metlanje parcele, praznjenje folijera po lamela i parki¢ima, uklanjanje
trave i korova, Cis¢enje kontejnerskih nisa, skidanje reklama i flajera.

2. Tehnicko odrzavanje

v lzvren je redovan mesecni servis liftova za decembar mesec. Uraden je servis u
SZ Sumadijska br. 5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21,30, 32, 36, 39.
v’ lzvren je redovan mesecni servis Dizel agregata u decembru mesecu.
v’ lzvr3en je redovni pregled video nadzora. Video nadzor ispravan u svim lamelama,
kao i u TK centru.
v Redovan pregled pumpi i pumpnih postrojenja i LND separatora firem COL.
o Sumadijska br. 5 - u ispravnom stanju.
e Sumadijska br. 7 - u ispravnom stanju.
o Sumadijska br. 9 - uispravnom stanju.
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e Sumadijska br. 11 - u ispravno stanju.

e  Sumadijska br. 13 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 15 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 17 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 19 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 21 - u ispravnom stanju.

o Sumadijska br. 30 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 32 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 36 - u ispravnom stanju.

e Sumadijska br. 39 - u ispravhom stanju.

e GaraZa CDE - potrebno popraviti sirenu za javljanje visokog
nivoa.

e Garaza H - seprator razdvojen od ulivne cevi, potrebno
popraviti sirene za javljanje visokog nivoa.

e Garaza F - muljna jama neispravna kod garaznog mesta 96,
potrebno popraviti sirenu za javljanje visokog nivoa.

v Tekuée redovno odrZavanje u decembru mesecu vrsila firma Total Facility
Services.
v U toku izve$tajnog perioda izvr$ene su sledeée popravke:

e IzvrSena kontrola svih vrata.

e lzvrSena kontrola lampi i potrebna popravka istih u garaZi zgrade H.

e lzvrSena kontrola lampi u garaZi zgrada CDE - potrebna zamena 8 lampi.

e |zvrSena kontrola lampi u garaZi zgrade F.

e Ispravljanje Sarki na vratima TK centra.

e Sanacija curenja u kolenu vodovodne cevi - TK centar.

e Reparacija podnih lampi u parki¢u izmedu G i H zgrade.

¢ Namestanje oborenog stubiéa na izlaznoj rampi CDE garaze.

e Lepljenje plocice u evakuacionom jezgru u H zgradi.

e Sumadijska br. 5 - namestanje prekidaca.

e Sumadijska br. 7 - lepljenje plocice ispred interfonskih vrata, $telovanje
diplomata.

o Sumadijska br. 9 - namestanje zaglavljenog prekidaca, popravka ¢esme
u trokaderu.

e Sumadijska br. 11 - popravljen taster za svetlo, zamena sijalice u kabini
lifta, lepljenje plocice i Stelovanje diplomata, vracanje i fiksiranje
rukohvata.

o Sumadijska br. 13 - lepljenje plo¢ice i zamena sijalice u liftu.

e Sumadijska br. 15 - $telovaje diplomata, lepljenje cokle i plocice.

e Sumadijska br. 17 - $telovanje diplomata, lepljenje plocice.
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Sumadijska br. 19 - pri¢vrééivanje letvice u fotonaponskoj prostoriji,
produzeno vreme trajanja svetla, lepljenje lajsne u liftu.

Sumadijska br. 21 - nije bilo intervencija.

Sumadijska br. 30 - ispravljanje nosafa magneta, natezanje 3arki i
Stelovanje diplomata.

Sumadijska br. 32 - $telovanje diplomata.

Sumadijska br. 36 - vraéanje lajsne u liftu, zamena brave na interfonskim
vratima, Stelovanje diplomata.

Sumadijska br. 39 - &telovanje diplomata, zamena zasuna, lepljenje
cokle, zatvaranje revizije.

Pradenje radova podizvodaca angazovanih na objektu.

Redovni obilasci objekta po ugovorenoj specifikaciji.

3. Vanredno tehnicko odrzavanje

v U toku meseca decembra meseca vriene vanredne popravke liftova.

e Zamena kliza¢a na vratima na prvom spratu-H3
e Zamena klizaca kabinskih vrata H1.
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4. Zelenilo

MESECNI IZVESTAJ
ODRZAVANJA ZELENILA

Objekat: Zemunske Kapije
Period: 01l.decembar—31.decembar 2025.
Dokument pripemio: 4EverGreen (21.01.2026.)

ukoliko osteéene povrsine ne prelaze povrsinu od 1m2

DATUMI ZADNIJI PUT
OPIS REDOVNIH AKTIVNOSTI LA RABENO
POSMATRANOM
PERIODU
TRAVNJAK
1 07.11.
KoSenje i odvoz pokoSene trave na deponiju
19.11.
2 07.11.
11.11.
Trimovanje ivica travnjaka 19.11.
26.11.
27.11.
3 Vertikulacija /
4 Aeracija / 25.03.
5 Podsejavanje odgovaraju¢om travnom smesom 09.08.
20g/m2
(ide posle aeracije)
6 Prihranjivanje mineralnim dubrivima 40g/m?2 07.12 16.10.
7 05.03.
Tretiranje travnjaka selektivnim herbicidom 17.03.
20.03.
8 19.05. 09.09.
Reparacija i popravka, ostecenih delova travnjaka,
21.05. 17.09.

26.009.
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27.09.
9 Prskanje protiv krpelja 15.06.
10 02.12. 03.11.
03.12. 04.11.
04.12. 05.11.
05.12. 06.11.
06.12. 07.11.
09.12. 10.11.
10.12. 11.11.
13.12. 12.13.11.
25.12. 14.11.
26.12. 17.11.
Sakupljanje lis¢a sa travnjaka
18.11.
19.11.
20.11.
21.11.
24.11.
25.11.
26.11.
27.11.
28.11.
11 | Priprema travnjaka za zimski period / /
DRVECE (DRVOREDNE SADNICE, SREDNJI LISCARI, NISKI LISCARI | VISOKI CETINARI)
12
06.03.
Orezivanje krune 04.12. 25.03.
08.12.
09.12.
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17.12.
18.12.
22.12.
25.12.
13 07.03.
10.03.
Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima okopavanjem 11.03.
24.03.
28.03.
14
05.11.
12.11.
13.11.
Plevljenje korova oko biljaka 20.11.
21.11.
25.11.
28.11.
15 | Prihrana mineralnim dubrivima 10.07. 17.04.
16 | Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i Stetocina 21.10. 18.09.
17 | zavrste koje to zahtevaju, uvezivanje u toku zime da ne / 15.01.
bi doslo do osSteéenja i lomljenja zbog snega 17.01.
18 / 15.01.
Otresanje snega sa biljaka
17.01.
ZBUNJE (CETINARSKO, ZIMZELENO | LISTOPADNO SIBLIE)
19 Orezivanje i oblikovanje u trazene forme (Zive ograde, 07.12. 05.11.
masivi...) 14.12. 12.11.
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24.12. 13.11.
29.12. 20.11.
21.11.
25.11.
28.11.
20
Pobolj$avanje vodo-vazdu$nog re7ima okopavanjem / /
21
05.11.
12.11.
13.11.
Plevljenje korova oko biljaka
20.11.
21.11.
25.11.
28.11.
22 | Prihranjivanje mineralnim dubrivima / 12.03.
23 12.11. 01.10.
Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i Stetocina 02.10.
23.10
24 07.12. 15.01.
Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u toku zime da ne 14.12. 17.01.
bi doslo do osSteéenja i lomljenja zbog snega 27.12.
29.12.
25 / 15.01.
Otresanje snega sa biljaka
17.01.
SISTEM ZA NAVODNJAVANIE
31 | OdrZavanje sistema za navodnjavanje; PodeSavanje
sistema prema vremenskim uslovima, podeSavanje 01.00. 04.08.

prskalica i redovna kontrola sistema.
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03.09. 05.08.
04.09. 06.08.
05.09. 07.08.
08.09. 08.08.
10.09. 11.08.
11.09. 12.08.
12.09. 13.08.
15.09. 14.08.
17.09. 15.08.
18.09. 18.08.
19.09. 19.08.
22.009. 20.08.
24.09. 21.08.
25.09. 22.08.
26.09. 25.08.
29.09. 26.08.
27.08.
28.08.
29.08.
32 02.09. 12.08.
08.09. 14.08.
17.09. 21.08.
Sitne popravke na mrezi
29.09. 26.08.
30.09. 28.08.
29.08.
33 | PraZnjenje sistema pred zimu prema vremenskim / /
prilikama
DODATNE AKTIVNOSTI
34
Rucno zalivanje u susSnom periodu - po potrebi
03.12. 07.11.
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09.12. 14.11.
16.12. 21.11.
22.12. 28.11.
29.12.
35 / 10.04.
Sadnja biljaka
15.04
36 / 03.07.
Popravka ankera drveca - po potrebi
04.07.

5. Obezbedenje

e Vrseniredovni obilasci objekata.
e Alarm PP centrale oglasio se 27 puta.
e Intervencije narusavanja ku¢nog reda 13 puta.

kuénog reda.
e Evidencija izdavanja kljuceva.
e Pratnja tehnickih lica/servisera.
¢ Vanredni dogadaji u novembru mesecu:
- saobradajna nezgoda.
- intervencija zbog vredjanja upravnika.

e lzvrSene prijave uocenih kvarova na tehnickim postrojenjima i objektima.
e Redovno pozivanje komunalne milicije za nepropisno parkiranje i remeéenje

Detaljan mesecni izvestaj dostavljen upravnicima stambenih zajednica.

6. Menadzment i administracija

= Call centar

sugestije i prijave problema
v 24 &asa - za hitne intervencije.

v' 08 - 16 ¢asova - radnim danima za informisanje, primedbe, predloge,
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= Tokom izvestajnog perioda usluge administracije i menadZmenta su prema dinamici
definisane Specifikacijom usluga.
= U novembru mesecu vrsene su sledede usluge:

<

izrada mesecnih rac¢una, finansijski izvestaji SZ kao i presek dugovanja
stanara.
pozivanje duznika radi pla¢anja svojih obaveza prema SZ.
opomene i utuzenje stanara.
priprema poziva i glasackih listi¢a za skupstine stanara u naselju.
prefakturisanje troSkova popravki sistema i tekuéih obaveza u oktobru
mesecu za sledede izvrSene usluge:

e redovni pregled video nadzora firme Tomy Group i firme COL

za pregled hidrocila i pumpnog postrojenja,

e popravke Tk centar,

e novogodisnje predstave za decu,

e redovnog pregleda pp sistema firme Qudel,

e redovnog pregleda pp sistema firme Tehno Vinca.

DN TN

Po zahtevu stanara izrada tagova za zgrade CDE, H i F.

7. Ostalo / Napomene / Preporuke

Izvestaj sastavila:
1. Jelena Vasovié

Datum izvestaja
22.01.2026. godine




