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1. Higijena

» OdrZavanje higijene lamela
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U septembru mesecu na skupsStinama Stambenih zajednica izabrana je nova firma za
higijensko odrzavanje 4Evergreen.

Po dinamici koja je okaCena u svakoj lameli redovno Cis¢enje se obavlja po specifikaciji
koja je dogovorena i higijena je podeljena u dve nedelje Plava i Zelena nedelja.

Pranje vrata lamela, atrijuma i garazih vrata se obavlja svakodnevno 6 dana u nedelji na
prizemlju, nivou -1 i nivou -2.

Pranje i brisanje kabine i vrata lifta - svakodnevno 5 dana u nedelji prizemlje, nivo -1 i
nivo -2 kao i kabina lifta. Jednom nedeljno brisanje vrata lifta od 7. sprata do prizemlja
nivoa -1 i nivoa -2 kao i kabina lifta.

Brisanje metalnih delova stepenista jednom nedeljno.

Brisanje rukohvata od drveta jednom nedeljno.

Pajanje paucine jednom nedeljno.

Brisanje ormara, prekidaca, oznaka jednom nedeljno.

Brisanje postanskih sanduci¢a jednom nedeljno.

Pranje unutrasnjih delova prozora jednom svake druge nedelje.

Cis¢enje i mokro brisanje hodnika od 7. sprata do prizemlja kao i nivoa -1 i nivoa -2
mopom jednom nedeljno (4 puta mesecno).

Ci¢enje i masinsko pranje hodnika svake druge nedelje od 7. sprata do prizemlja kao i
nivoa -1 i nivoa -2 (2 puta mesecno).

Vanredno Ciséenje:
- u oktobru mesecu nije bilo vanrednih ¢iséenja
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» Odrzavanje higijene garaza

Skidanje paucine, brisanje prasine sa ormari¢a PP aparata, hidranata i saobracajnih
znakova. Pranje tehni¢kih prostorija jednom meseéno. Ciséenje PP jezgra jednom
meseéno. Cid¢enje kanalica u garaZi i na spoljnom parkingu jednom meseéno.

Metlanje i CiS¢enje svih nivoa garaze.

Masinsko pranje garaze.

07.10. - 08.10. - vrSena je priprema CDE garaze.

09.10. - Masinsko pranje garaze CDE.

14.10. - 15.10. - vrSena je priprema H garaze.
16.10. - Masinsko pranje garaze H.

21.10. - 22.10. - vrSena je priprema F garaze.
23.10. - Masinsko pranje garaze F.

28.10. - 29.10. - vrSena je priprema G garaze.
30.10. - Masinsko pranje garaze G.

» Odrzavanje higijene parcele

Svakodnevno metlanje parcele, praznjenje folijera po lamela i parki¢cima, uklanjanje
trave i korova, Cis¢enje kontejnerskih nisa, skidanje reklama i flajera.

2. Tehnicko odrzavanje

v lzvren je redovan mesecni servis liftova za oktobar mesec. Uraden je servis u SZ
Sumadijska br. 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 30, 32, 36, 39.

v' Liftovi u ispravhom stanju.

v’ lzvr$en je redovan mesecni servis Dizel agregata u oktobru mesecu. Agregati za
zgrade CDE, G, H i F su u ispravhom stanju. Za zgradu F je potrbeno zameniti
grejac. Trazene ponude za saniranje.
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v' Izvréena je redovna godisnja sertifikacija decijih igrali$ta izmedu zgrada G i H, kao

i kod zgrade F.

v lzvréen je redovni pregled video nadzora. Video nadzor ispravan u svim

lamelama. Na spoljnom videonadzoru dve kamere nisu u ispravhom stanju -

potrebno je pregledati kamere i ustanoviti nedostatak. Tomy group dostavio

ponude, koje su prihvacene od strane upravnika.

v" Tomy group je dostavio ponudu za silikoniranje kamera koje su izlozene kisi na

spoljnom video nadzoru, kako ne bi dolazilo do kvarova kamera i dodatnih

troSkova. Ponuda je prihvacena, pocelo se sa silikoniranjem, krajem oktobra

meseca.

v Tekuce redovno odrZavanje u oktobru mesecu vrsila firma SAAS.

v U toku izvestajnog perioda izvriene su sledece popravke:

e Prainjenje sistema za fontanu i gasenje fontane.

e Vracanje protivpozZarne prskalice u leZiste u garazi CDE.

¢ Menjanje lampi u garazi G.

e Zatezanje matica naigralistu u F parkicu.

e Popunjavanje rupe u behatonu kod fontane.

o - Sumadijska br. 5 - nije imala intervencija.

e Sumadijska br. 7 - zamena kontaktora, postavljanje nosaca za bicikle.

o Sumadijska br. 9 - namestanje keder gume na izlazu iz garaze, popravljena
brava za otkljucavanje iz garaze.

e Sumadijska br. 11 - dizanje osiguraca.

e Sumadijska br. 13 - namestanje elektronske brave, lepljenje plocica,
zamena donjeg zasuna, postavljanje lokera na nivou -1.

o Sumadijska br. 15 - lepljenje plo¢ica, zamena donjeg zasuna, zatezanje
cesme u trokaderu.

e Sumadijska br. 17 - namestanje kvake na vratima iz garaze.

o Sumadijska br. 19 - §telovanje diplomata, menjanje dva zasuna, zatezanje
brave.

e Sumadijska br. 21 - nije bilo intervencija.

e Sumadijska br. 22 - §telovanje tajmera stepeniénog svetla.

e Sumadijska br. 24 - nije bilo intervencija.

o Sumadijska br. 26 - zamena prekidaca na nivou -1.

e Sumadijska br. 30 - zamena tastera za svetlo, vracanje prekidaca u zid
(iSCupan).

¢ Sumadijska br. 32 - popravka kliznih vrata od elektro ormara.

e Sumadijska br. 36 - $telovanje interfonskih vrata, zatezanje ograde kod
vetrobranskih vrata.

e Sumadijska br. 39 - nije bilo intervencija.

e  Pracenje radova podizvodaca angazovanih na objektu.

e Redovni obilasci objekta po ugovorenoj specifikaciji.
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3. Vanredno tehnic¢ko odrzavanje

Zbog curenja u potkrovlju zgrade Sumadijske br. 17 angazovana firma Fem Plus, kako bi
se utvrdio uzrok curenja vode u stanu. Zbog problema sa gipsom na sastavu kod odZaka
na krovu stambene zajednice, Ceka se prva kisa kako bi se angazovala firma za proveru
kamerom taCno mesto propustanja vode.

Zbog probijanja vode kroz hidroizolaciju u garazi CDE, upucena primedba GDS-u na
izvedene radove.

Popravka desne izlazne rampe u garazi H, kao i ¢itaca tagova. Popravka F izlazne rampe.
U toku zamena Buck sijalica u garazama G i H.

ZavrSena je preregistracija tagova za zgrade G, H i F, koja je trajala od 15.09. do 18.10.
Organizovani su i vanredni termini za vlasnike posebnih delova. U toku je sredivanje
baze tagova i ubacivanje u sistem.

U lameli D1 - zamenjen je grani¢nik brzine na liftu.
U lameli F1 - zamenjen je granic¢nik brzine na liftu.
Radnici firme Quadel vrsili servis PP centrale u zgradi H i zgradi G, vraden je sa servisa
rucnijavljac iz prizemlja iz H2, koji je bio u kvaru, ali je doslo do problema sa linijama na
sirenama u obe zgrade. Resetovana je centrala za dojavu poZzara i detekciju CO u garazi
H. Skinuta adresibilna sirena 6.15 zbog neispravnosti. Garaza G - linija za sirene u garazi

na nivou -1, sektor G1 i G2 u kratkom spoju.

Saniranje upalih reSetki na saobracajnici izmedu zgrada D i E. Saniranje reSetki na
parkingu zgrade G, haustoru i parkingu kod zgrade H.

Kupljena i postavljena nedostaju¢a PP oprema na nivou naselja. Kompletirane su sve
zgrade i garaze.

Ci¢enje odvajaca necistoce, priprema i kontrola svih toplotnih podstanica za grejnu
sezonu.

Sredivanje kablova u svim server sobama od strane kablovskih operatera.

lzvrSeno Cis¢enje kuhinjske ventilacije lokala Bistro Gate u zgradi E.
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4. Zelenilo

MESECNI IZVESTA)J
ODRZAVANJA ZELENILA

Objekat: Zemunske Kapije
Period: 01. oktobar - 31. oktobar 2024.
Dokument pripemio: 4EverGreen (16.11.2024.)

TRAVNJAK
1 01.10. 02.09.
02.10. 04.09.
07.10. 06.09.
KosSenje i odvoz pokosSene trave na deponiju 15.10. 10.09.
21.10. 19.09.
31.10. 24.09.
2 01.10. 02.09.
02.10. 04.09.
07.10. 06.09.
Trimovanje ivica travnjaka 15.10. 10.09.
21.10. 19.09.
31.10. 24.09.

3 | Vertikulacija / 25.03.

4 | Aeracija / 25.03.

5 | Podsejavanje odgovaraju¢om travhom smesom 20g/m?2 09.08.
(ide posle aeracije)

6 | Prihranjivanje mineralnim dubrivima 40g/m2 12.08.

7 01.10. 12.09.
Tretiranje travnjaka selektivnim herbicidom 02.10. 23.09.

23.10.

8 09.09.
Reparacija i popravka, ostecenih delova travnjaka, 17.09.
ukoliko osteéene povrsine ne prelaze povrsinu od 1m2 26.09.

27.09.

9 | Prskanje protiv krpelja 15.06

10 07.10. 12.09.

e . 08.10. 25.09.
Sakupljanje lis¢a sa travnjaka 09.10. 27.09.
10.10. 30.09.
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14.10.
15.10.
16.10.
17.10.
18.10.
22.10.
23.10.
24.10.
28.10.
29.10.
31.10.
11 | Priprema travnjaka za zimski period / /
DRVECE (DRVOREDNE SADNICE, SREDNJI LISCARI, NISKI LISCARI | VISOKI CETINARI)
12 03.10. 02.09.
11.10. 03.09.
14.10. 05.09.
17.10. 06.09.
18.10. 11.09.
24.10. 13.09.
Orezivanje krune 25.10. 16.09.
29.10. 17.09.
30.10. 18.09.
19.09.
20.09.
23.09.
30.09.
13 03.10. 02.09.
11.10. 03.09.
14.10. 05.09.
17.10. 06.09.
18.10. 11.09.
24.10. 13.09.
Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima okopavanjem 25.10. 16.09.
29.10. 17.09.
30.10. 18.09.
19.09.
20.09.
23.09.
30.09.
14 03.10. 02.09.
11.10. 03.09.
14.10. 05.09.
- - 17.10. 06.09.
Plevljenje korova oko biljaka 18.10. 11.09.
24.10. 13.09.
25.10. 16.09.
29.10. 17.09.
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30.10. 18.09.
19.09.
20.09.
23.09.
30.09.
15 | Prihrana mineralnim dubrivima 12.08.
16 01.10. 13.08.
Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i Stetocina 02.10. 23.08.
23.10
17 | Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u toku zime da ne / 15.01.
bi doslo do osteéenja i lomljenja zbog snega 17.01.
18 . - / 15.01.
Otresanje snega sa biljaka 17.01.
ZBUNIJE (EETINARSKO, ZIMZELENO | LISTOPADNO §IBLIE)
19 03.10. 03.09.
11.10. 05.09.
14.10. 06.09.
17.10. 09.09.
18.10. 11.09.
Orezivanje i oblikovanje u trazene forme (Zive ograde, 24.10. 12.09.
masivi...) 25.10. 13.09.
29.10. 17.09.
30.10. 18.09.
20.09.
23.09.
24.09.
20 03.10. 03.09.
11.10. 17.09.
14.10. 18.09.
Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima okopavanjem 17.10. 23.09.
18.10.
24.10.
25.10
21 03.10. 02.09.
11.10. 03.09.
14.10. 05.09.
17.10. 06.09.
18.10. 11.09.
24.10. 13.09.
Plevljenje korova oko biljaka 25.10. 16.09.
29.10. 17.09.
30.10. 18.09.
19.09.
20.09.
23.09.
30.09.
22 | Prihranjivanje mineralnim dubrivima 12.08.
23 - s Sy .. 01.10. 13.08.
Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i Stetocina 02.10. 23.08.
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23.10
24 | Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u toku zime da ne / 15.01.
bi doslo do ostecenja i lomljenja zbog snega 17.01.
25 . . / 15.01.
Otresanje snega sa biljaka 17 01,
SISTEM ZA NAVODNJAVANIJE
31 02.09.
09.10. 04.09.
11.10. 05.09.
21.10. 09.09.
Odrzavanje sistema za navodnjavanje; PodeSavanje 30.10 10.09.
sistema prema vremenskim uslovima, podeSavanje 11.09.
prskalica i redovna kontrola sistema. 13.09.
20.09.
23.09.
24.09.
25.09.
32 . .. / 13.09.
Sitne popravke na mreZi 18.09.
33 | Praznjenje sistema pred zimu prema vremenskim / /
prilikama
DODATNE AKTIVNOSTI
34 03.10. 02.09.
08.10. 03.09.
09.10. 05.09.
10.10. 12.09.
Ruéno zalivanje u susnom periodu - po potrebi 11.10. 18.09.
16.10. 23.09.
21.10. 27.09.
25.10. 30.09.
28.10.
30.10.
35 16.10. 03.09.
N 17.10. 17.09.
Sadnja biljaka 18.00.
23.09.
36 , . / 03.07.
Popravka ankera drveca - po potrebi 04.07.
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5. Obezbedenje

Vrseni redovni obilasci objekata

Alarm PP centrale oglasio se 17 puta

Intervencije narusavanja kuénog reda 1 put

lzvrSene prijave uocenih kvarova na tehnickim postrojenjima i objektima
Redovno pozivanje komunalne milicije za nepropisno parkiranje i remecenje
kuénog reda

Evidencija izdavanja kljuceva

Pratnja tehnickih lica/servisera

Vanredni dogadaji u oktobru mesecu:

e Deca uzrasta oko 12 godina dva puta hodala po krovu zgrade H,
provlacedi se kroz redetke u H3 (Sumadijska br. 36) i H2 (Sumadijska
br. 30), upravnica upoznata sa problemom, postavljene usice sa
katancem na krovne prozore lamela H2 i H3.

D VRN N RN

NSENEN

Detaljan mesecni izvestaj dostavljen upravnicima stambenih zajednica.

6. Menadzment i administracija

= Call centar
v/ 08 -16 ¢asova - radnim danima za informisanje, primedbe, predloge,
sugestije i prijave problema
v’ 24 &asa - za hitne intervencije.

=  Tokom izveStajnog perioda usluge administracije i menadZmenta su prema
dinamici definisane Specifikacijom usluga
= U oktobru mesecu vrsene su sledece usluge:

o Ponude
v/ pribavljanje ponuda za popravku 2 kamere spoljnog video nadzora.
v’ pribavljanje ponuda za silikoniranje kamera spoljnog video nadzora.
v/ izrada mesetnih rac¢una, finansijski izvestaji SZ kao i presek dugovanja

stanara.

pozivanje duznika radi pla¢anja svojih obaveza prema SZ.

opomene i utuzenje stanara.

priprema poziva i glasackih listi¢a za skupstine stanara u naselju.

DN
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Naselje
Zemunske kapije

v’ prefakturisanje troskova popravki sistema i tekucih obaveza u mesecu
oktobru za sledece izvrsene usluge:

e troskovi struje TK centra,

e troSkovi sanacije resetki u naselju,

e redovni pregled video nadzora firme Tomy Group i firme
COL za pregled hidrocila i pumpnog postrojenja,

e troSkovi reparacije Buck sijalica za garazu zgrade G,

e troSkovi nabavljanja dodatnih tagova za preregistraciju,

e troSkovi redovnog godiSnjeg pregleda i sertifikacije igralista
uzgradama G, HiF,

e CiS¢enja odvajaca necistoce, kontrola i priprema toplotnih
podstanica za grejnu sezonu,

e troskovi zelenila od januara do juna tekuée godine.

e troskovi popravke rampi u garazama H i F.

Po zahtevu stanara izrada tagova za zgrade CDE.

7. Ostalo / Napomene / Preporuke

lzvestaj sastavila:
Jelena Vasovié

Datum izvestaja
19.11.2024. godine




