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U toku juna 2024 godine, usluge su pružane prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom usluga na osnovu kog 
je data i prihvaćena ponuda od 04.12.2023 godine. 

 

 

U cilju praćenja izvršenih usluga, a shodno Specifikaciji usluga menadžmenta i administracije tačka 5, sačinjava se 
ovaj izveštaj za jun 2024 godine. 

 

 

1. Usluga održavanja higijene  

 

➢ Održavanje higijene lamela (zgrada SZ) 

 

Usluge su  prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom  u skladu sa kojom je pripremljen plan čišćenja koji je 
istaknut na oglasnim tablama u zgradama. 

 

   Napomena: Određene usluge su vršene iako nisu definisane Specifikacijom, kako bi se postiglo 
održavanje očekivanog nivoa  higijene. 

 

Tabela izvršenih usluga i dinamike data je u nastavku. 
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➢ Održavanje higijene površina za kretanje stanara 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 1 2 3 4 5

S N P U S Č P S N P U S Č P S N P U S Č P S N P U S Č P S N S N P U S
3x Nedeljno

čišćenje i vlažno brisanje ULAZA 

(prizemlje i hodnik -1,-2)
+ + + + + + + + + + + +

2x Nedeljno

čišćenje i vlažno brisanje SVIH 

hodnika i stepeništa 
+ + + + + + + +

čišćenje i vlažno brisanje 

poda zajedničkih prostorija 

(trokadero, ostave)

+ + + + + + + +

pranje i brisanje ulaznih 

vrata, vrata atrijuma i vrata 

na ulazima garaža
+ + + + + + + + +

pranje i brisanje liftova (pod, 

staklo, kabina)
+ + + + + + + + +

1x Nedeljno
čišćenje i pranje hodnika 

ATRIJUMA + + + +

čišćenje i vlažno brisanje 

rukohvata od drveta
+ + + +

brisanje poštanskih sandučića + + + +
brisanje metalne ograde i 

rukohvata na ulazima* + + + +

brisanje prekidača, hidrantskih 

ormara, el-ormara, ormara 

kalorimetara, oznaka i natpisa
+ + + +

čišćenje i vlažno brisanje metalnih 

delova stepenišne ograde unutar 

ulaza + + +
+

pajanje unutar ulaza + + + +

1 x mesečno 

čišćenje i pranje tehničkih 

prostorija
+

unutrašnje brisanje i pranje 

prozora na stepeništu
+

2 x godišnje 
Spoljno brisanje i pranje prozora 

na stepeništu i nadstrešnica - 

alpinističko pranje gde nije 

moguće ručno

+ +

Čišćenje i pranje transparentne 

nadstrešnice atrijuma
+ +

Čišćenje i pranje nadstrešnica u 

okviru lamela 
+ +

Čišćenje i pranje fotonaponskih 

panela
+ +

po potrebi

uklanjanje grafita, natpisa i sl.sa 

fasada + + + +

LAMELE
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Usluge su  pružane prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom. 

 

S obzirom na vremenske prilike, nastavilo se sa eliminisanjem (čupanje) trave sa ivičnjaka, trotoara, staza, platoa. 

 

Uklanjanje natpisa je rađeno po potrebi, kada radnici na održavanju higijene uoče zalepljene nalepnice, izmet kućnih 
ljubimaca. 

 

Rešetke i rigole su čišćene shodno stanju istih.  

 

         Tabela izvršenih usluga i dinamike data je u nastavku 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Zemunske kapije - IZVEŠTAJ  
Sistema redovnog održavanja 

 CSI Property 

 

 
 

 

CSI Property, Jurija Gagarina 14n/13, Novi Beograd 
call centar: 063-7171-781; 

 
 

 

 

 

 

I dalje se ne primećuje se promena u ponašanju stanara vezano za urednost korišćenja kontejnera. Često se zatiču 
otvoreni kontejneri ili prenatrpani , kao i smeće palo oko kontejnera, što se čisti i kontejneri zatvaraju. Takođe, kada 
obezbeđenje uoči lica koja kontejnere otvaraju i preturaju po njima, opominje ih. 

 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

S N P U S Č P S N P U S Č P S N P U S Č P S N P U S Č P S N
4x Nedeljno
Čišćenje površina ispred i oko 

zgrade, trotoari, staze, platoi, 

pešački prelazi

+ + + + + + + + + + + + + + + + +

Čišćenje (metlanje) 

parkovskih površina
+ + + + + + + + + + + + + + + + +

Čišćenje nadzemnog 

parkinga
+ + + + + + + + + + + + + + + + +

Prikupljanje i iznošenje 

smeća sa svih spoljnih 

površina, pražnjenje korpi za 

otpatke sa spoljnih površina

+ + + + + + + + + + + + + + + + +

1x Nedeljno

Čišćenje kontejnerskih niša + + + +

1x mesečno
Čišćenje rigola, rešetki, cevi 

kišne kanalizacije i slivnika
+ + + + + + + + + +

uklanjanje flajera, nalepnica i 

ost. reklamnog materijala sa 

stubova i mobilijara
+ + + + +

pranje pod pritiskom 

kontejnerskih niša (IV - X) + +

po potrebi

pranje kompletnog mobilijara i 

tabli sa obaveštenjima

zatvaranje kontejnera + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +

po zahtevu 

skidanje žvaka, fleka, izmeta, 

mokraće sa staza, platoa, 

trotorara
+ + + + + +

čupanje trave sa ivičnjaka, 

staza čišćenje mahovine
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + +

po potrebi i zahtevu

uklanjanje grafita, natpisa, sa 

žardinjera, mobilijara, igrališta
+ + + +

čišćenje lišća

PARCELA
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➢ Održavanje higijene garaža 

Usluge su  pružane prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom.  

 

Generalno pranje i mašinsko pranje najavljivano je kroz grupu NZK, kako bi se oslobodila parking mesta. 

 

Raspored generalnog čišćenja  sa mašinskim  pranjem garaža je bio sledeći: 

 

 Garaža G: 

- 10.06.-11.06. čišcenje-priprema za pranje,metlanje, paučina, pranje tehničkih prostorija, pp jezgra, čišćenje kanalica 

     Mašinsko pranje je vršeno:              

                                                                     12.06.- G1, G2 minus 2 

        13.06.- G3, G4 minus 2              

                                                                     14.06.- G1 ,G2 minus 1                      

                                                              16.06.- G3 ,G4 minus 1 

      Garaza  CDE: 

- 17.06. do 19.06. Paučina, čišćenje cevi, čišćenje ćoškova, spustova, metlanje cele garaze, pranje 
tehničkih prostorija, čišćenje kanalica. Čišćenje i vlažno brisanje PP jezgra. 

     Mašinsko pranje je vršeno: 

       19.06. pranje C1,C2,C3 

       20.06. pranje D1,D2,D3  

       21.06. pranje E1,E2,E3 

 

  Garaza H: 

- 24.06.-25.06. paučina,brisanje cevi ,vrata,gelendera,metlanje spustova,pranje i čišćenje pp jezgra i 
tehničkih prostorija. 

    Mašinsko pranje je vršeno :           

                                                              26.06. H1 H2 minus2        

                                                              27.06. H3 H4 minus2          

                                                              28.06. H1 H2 minus 1           

                                                              28.06. H3 H4 minus 1 

 

Vanredne aktivnosti: 

- Uz mašinsko pranje garaže rađeno je, najviše kao priprema za generalno pranje i:  

- uklanjanje paučine (urađeno i u junu, kao i prethodno svakog meseca, iako se po Specifikaciji radi 
kvartalno, tj. 4 x godišnje) 

- brisanje cevi (urađeno i u junu, kao i prethodno svakog meseca, iako se po Specifikaciji radi polugodišnje, 
tj. 2 x godišnje) 
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- brisanje vrata tehničkih prostorija u  garaži  (nije predviđeno Specifikacijom) 

- brisanje gelendera (nije predviđeno Specifikacijom) 

- izbacivanje smeća iz prizemlja zgrade 

 

Navedeni radovi su vršeni: 

 Garaža G:  10.06. – 11.06.2024 

 Garaža CDE: 17.06. – 19.06.2024 

 Garaža H: 24.06.-25.06.2024 

 

           

 

 

 

 

 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

S N P U S Č P S N P U S Č P S N P U S Č P S N P U S Č P S N
1 x nedeljno

metlanje krupnijeg smeća + + + + + + + + +

1x mesečno

mašinsko pranje 
G1/

G2

G3/

G4

G1/

G2

G3/

G4

C1/

C3

D1/

D3

E1/

E3

H1/

H2

H3/

H4

H1/

H2

H3/

H4

čišćenje slivnika i rešetki G G CDE CDE CDE H H

brisanje hidrantskih ormana G G CDE CDE CDE H H

2 x mesečno

čišćenje i pranje PP stepeništa 

u  garaži i stepenica za izlaz iz 

garaže

G G CDE CDE CDE H H

2 x godišnje

brisanje cevi u garažama G G CDE CDE CDE H H

čišćenje plafonske rasvete G G CDE CDE CDE H H

4 x godišnje

pajanje G G CDE CDE CDE H H

po potrebi

čišćenje ogledala, znakova i 

natpisa

skupljanje vode posle poplava 

ili nakon havarija ili 

intervencija u garaži i 

tehničkim prostorijama

čišćenje vode sa garažnih 

stepenica posle poplava, usled 

kvarova i havarija

GARAŽA
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- Alpinističko pranje stakla 

 

      Usluge su pružane prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom i planiranim radovima 

 

 Urađeno je alpinističko pranje staklenih površina u Naselju. 

 

 Zbog vremenskih prilika u toku juna, kada je bilo dosta kišnih dana, alpinističko pranje je urađeno na kraju meseca, 
tj. početkom jula 
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2. Usluga tekućeg tehničkog održavanja sistema i opreme 

      Usluge su pružane prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom i planiranim pregledima, shodno propisima 

- Dizel agregat 

      Izvršen je redovan mesečni pregled svih agregata u Naselju. Izveštaj angažovanog podizvođača je u  prilogu.  

     

     Ponavljamo sugestiju iz izveštaja za februar 2024 da se u lameli G zamene akumulatorske baterije koje su iz 2018 
godine.  
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- Baštenska mreža 

     

 U toku izveštajnog perioda zalivni sistem je nastavio sa redovnim radom. 

 

  

- Fontana 

Fontana je puštena u redovan rad 01.04.2024 godine  

Shodno svakodevnom radu fontane vršene su sledeće svakodnevne provere rada sistema: 

- Vizuelni pregledi 

- Provere napajanja 

- Provere sistema za prečišćavanje vode 

- Provere sistema za omekšavanje vode 

     Hemiju nije potrebno dopuniti 

  

U izveštajnom periodu potvrđena je neispravnost sistema za omekšavanje vode kao i neispravnost tri  pumpe za 
koje je zatražena intervencija servisa.  

 

Firma koja je instalirala fontanu i pustila je u rad, još nije poslala  ponudu za otklanjanje utvrđenih nedostataka. 

 

− Mobilijar 

            

       U izveštajnom periodu nije bilo dodatnih oštećenja mobilijara u odnosu na prethodni period, odn. i dalje 
nedostaje jedna vrteška, koja je slomljena, a upravnici nisu prihvatili ponudu za zamenu novom. 

 

− Rasveta u pasažima H i F – kontrola i zamena 

 

 U toku izveštajnog perioda nije bilo učenih problema sa rasvetom u pasažima Lamele H i F.  

 

−  Kontrola i zamena rasvete dekorativnog osvetljenja u parkovima 

 

 Dekorativna osvetljenja su ispravna, osim dela osvetljenja kod lamele F,  koji je i dalje neispravan jer ga GDS još  
nije popravio, iako je reklamirano nekoliko puta u garantnom roku. 

    

−   Sistem kontrole pristupa 

 

       U toku izveštajnog perioda izvršena je provera sistema kontrole pristupa (switch, čitači, napajanje, UPS) i tom 
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prilikom nisu uočeni problemi u funkcionisanju napajanja i UPS-a interfonskog sistema i kartičnog sistema. 

  

− Garažne rampe  

       U toku izveštajnog perioda nisu utvrđene nepravilnosti u radu rampi.  

  

- Pregled separatora lakih tečnosti i pripadajućih pumpi 

      

  Shodno specifikaciji izvršen je mesečni pregled od strane naših zaposlenih.  

 

 

  Pregledi po lamelama: 

  

  Lamele CDE 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru rada prve pumpe za niži nivo – pumpa odreagovala ispravno 

- Proveru rada druge pumpe za viši nivo – pumpa odreagovala ispravno 

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa vode u separatoru – alarmni sistem odreagovao ispravno 

 
     

 Pribavljena je ponuda za zamenu neispravne trube na separatoru C2 koja je prosleđena upravnicima radi  davanja 
saglasnosti. 

 

 U toku izveštajnog perioda vršeni su i povremeni vizuelni pregledi, i uočeno je prisistvo vode u jami oko separatora, 
C. 

 

 I dalje, kako smo naveli u izveštaju za april i maj mesec, cevi na kojoj su prikljucene pumpe u separatoru E, su 
napregnute blago na ivicu separatora, oko kojeg je voda.  
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Lamela G 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru rada prve pumpe za niži nivo – pumpa odreagovala ispravno 

- Proveru rada druge pumpe za viši nivo – pumpa odreagovala ispravno 

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa vode u separatoru – alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

 U toku izveštajnog perioda vršeni su i povremeni vizuelni pregledi, kojom prilikom je utvrđeno da i dalje postoji 
prisustvo vode u jami oko separatora G3 i G4, kako je navedeno  prethodnim izveštajima. Po našem mišljenju 
preventivno bi trebalo učvrstiti separator u jami kako ga nadolazeća voda ne bi odigla i prouzrokovala neku 
havariju. 
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Lamela H 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru rada prve pumpe za niži nivo – pumpa odreagovala ispravno 

- Proveru rada druge pumpe za viši nivo – pumpa odreagovala ispravno 

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa vode u separatoru – alarmni sistem odreagovao ispravno 

  

U toku pregleda utvđeno je da je separator na poziciji H4 i dalje izmešten sa predviđenog mesta, za koji je potrebno 
da se vrati u predviđenu poziciju.   

 

U izveštajnom periodu SET nije odgovorio na zahtev da se zavari cev za izbacivanje vode iz separatora na nivou -1. 

 

Što se tiče kvara na potisnom vodu , o kome smo obavestili u prethodnom izveštaju, SET nije otklonio kvar u 
izveštajnom periodu, pa stoga pumpe nisu ponovo uključene na separatoru H4. 

 

     U toku izveštajnog perioda vršeni su i povremeni vizuelni pregledi, i nije uočen problem u radu separatora koji su 
ispravno postavljeni, ali i dalje postoji povećanje nivoa vode u separatorima, kao što smo naveli u prethodnim 
izveštajima. 
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Pregled pumpi kišne vode i jama kišne vode      

 

  U toku izveštajnog perioda pregledane su jame kišne vode i pumpe kišne vode. 

 

U kišnoj jami lamele E truba visokog nivoa i dalje nije ispravna. Ostale jame su u ispravnom stanju. 

 

 U toku izveštajnog perioda izvršeno je planirano čišćenje jama kišne vode. 

  

 Proverom rada pumpi nisu utvrđeni problemi u radu. 

    
  

- Čišćenje muljnih jama u toplotnim podstanicama, pregled pumpi, kratkotrajno puštanje u rad 

 U toku izveštajnog perioda nismo uočili potrebu za čišćenjem muljnih jama u toplotim podstanicama.  

 

      U toku izveštajnog perioda vršen je pregled pumpi i njihovo kratkotrajno puštanje u rad.  

 

     Pregledi po objektima: 

    

 Šumadijska 5      

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  
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- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

 Šumadijska 9 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

     
Šumadijska 11 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

 Šumadijska 15 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 
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Šumadijska 17 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

Šumadijska 21 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 
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Šumadijska 22 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem neispravna sirena visokog nivoa. 

 

U toku pregleda je utvrđeno da i dalje postoji neispravnost sirene alarma visokog nivoa.  

 

 
Šumadijska 24 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 
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Šumadijska 26 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 
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Šumadijska 30 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

 

Šumadijska 32 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

Šumadijska 36 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 

 

Šumadijska 39 

 Pregled je obuhvatao: 

- Proveru ispravnosti rada motora i pumpe – nema uočenih problema u radu 

- Proveru ispravnosti rada pumpe nisog i visokog nivoa  – nema uočenih problema u radu  

- Provera alarmnog sistema visokog nivoa– alarmni sistem odreagovao ispravno 
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- Provera rasvete garaže, zamena prekidača, tinjalica 

   
U izveštajnom periodu zamenjen je kontaktor u lameli H na -2. I dalje postoje neispravne BUCK sijalice. 
 
I u ovom izveštaju ponavljamo izneto u ranijim izveštajima u vezi BUCK sijalica - s obzirom da se radi o veoma skupim 
sijalicama, radi organizovanja nabavke, a prvenstveno radi sagledavanja svih troškova od firme BUCK su traženi 
detalji garancije (period, uslovi, rokovi). Primljene informacije su u martu 2024 prosleđene upravnicima i radnim 
grupama, sa obaveštenjem da se još samo sijalice u H garaži nalaze u garanciji. 
 
Upravnici su tada zamoljeni da preciziraju i sledeće: 
1. Preko koje SZ će ići objedinjeno plaćanje 
2. Na koji način će se izvršiti raspored po Lamelama 
3. Na koji način će se vršiti utrošci 
4. Mesto gde će se lagerovati -  predlpožili smo da to bude jedna lokacija, a da menadžment vodi evidenciju o 
utrošku 
 
Takođe, potrebno je da se odredi broj sijalica po garaži koje će se nabaviti i dinamika broja sijalica koje će se skidati 
radi zamene. 
 

- Čišćenje jama kišne vode 
Shodno Specifikaciji usluga u toku izveštajnog perioda očišćene su jame kišne vode 

 

- Fotonaponski paneli 

 
Nema promena, ni u stanju sistema ni naših predloga,  u odnosu na izveštaj u prethodnim periodima. 
 
Upravnici se i dalje nisu izjasnili o ponudama za zamenu baterija gde je to preporučeno u prethodnim izveštajima 
 

- Provera rasvete zgrade sa zamenom sijalica, prekidača, tinjalica, stepenišnih automata 

 

 U toku izveštajnog perioda vršena je provera 

• Rasvete 

• Tastera 

• Tinjalica 

 

 U toku izveštajnog perioda zamenjeni su vremenski releji u Ulazima br.13 i br. 30 . 

  

 Mesečni i godišnji pregledi liftova 

 U toku izveštajnog perioda vršeni su redovni mesečni pregledi svih liftova. 

 

      Izveštaji servisera o izvršenim pregledima se nalaze u nastavku. 
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- Provera sistema ulaznih i drugih vrata u lamelama 

     

  Provera je vršena po ček listama i primedbama stanara i upravnika. 

  U izveštajnom periodu izvršene su  sledeće popravke: 

- Šumadijske br.5 vrata na -1 popravka brave 

- Vrata na ulazu Šumadijska br.5 kajlovanje vrata 

Napominjemo da ulazna vrata Šumadijska 26 imaju problem sa štokom, koji otežava zatvaranje vrata. 

 

- Pregledi i čišćenje krova i oluka 

 

U toku izveštajnog perioda odrađeno je čišćenje krova i horizonatalnih oluka od lišća i prljavština, očišćene su i zaštite 
kapice na početku vertikalnih oluka 

 

- Šestomesečni pregled PP centrale, sistema odimljavanja garaže i sprinkler sistema 

         U toku izveštajnog perioda izvršen je redovan šestomesečni pregled PP centrale, sistema odimljavanja garaže i 
sprinkler sistema. 

 

 Izveštaj licencirane firme dostaviće se u posebom izveštaju 

 

 U prilogu ovog izveštaja  dostavljamo licence za podizvođača – Esil Mont  
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3. Usluga održavanja zelenila 

  

U toku izveštajnog perioda usluge su pružane su skladu sa prihvaćenom Specifikacijom, meteorološkim uslovima i 
vegetacionim periodom. 

 

Izveštaj je u nastavku. 

 

MESEČNI IZVEŠTAJ  
ODRŽAVANJA ZELENILA 

 
Objekat: Zemunske Kapije 
Period:  01. Jun  – 30. Jun 2024. 
Dokument pripemio:  4EverGreen  (10.07.2024.) 
 

  
OPIS REDOVNIH AKTIVNOSTI 

DATUMI 
IZVRŠENJA U 

POSMATRANOM 
PERIODU 

ZADNJI PUT 
RAĐENO 

 

        TRAVNJAK 

1 

Košenje i odvoz pokošene trave na deponiju 

03.06. 
07.06. 
11.06. 
14.06. 
18.06. 
21.06. 

 

06.05. 
10.05. 
15.05. 
20.05. 
23.05. 
27.05. 
31.05. 

2 

Trimovanje ivica travnjaka 

03.06. 
07.06. 
11.06. 
14.06. 
18.06. 
21.06. 

 

06.05. 
10.05. 
15.05. 
20.05. 
23.05. 
27.05. 
31.05. 

3 Vertikulacija / 25.03. 

4 Aeracija / 25.03. 

5 
Podsejavanje odgovarajućom travnom smešom 20g/m2  
(ide posle aeracije) 

10.06. 
24.06. 
25.06. 
26.06. 

25.03. 

6 
Prihranjivanje mineralnim đubrivima 40g/m2 

26.06. 
27.06. 

09.05. 
22.05. 

7 Tretiranje travnjaka selektivnim herbicidom / 28.07. 
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8 Reparacija i popravka, oštećenih delova travnjaka, 
ukoliko oštećene površine ne prelaze površinu od 1m2 

/ 21.03. 

9 Prskanje protiv krpelja / 15.06 

1
0 

Sakupljanje lišća sa travnjaka 
 21.03. 

1
1 

Priprema travnjaka za zimski period 
/ / 

         DRVEĆE (DRVOREDNE SADNICE, SREDNJI LIŠĆARI, NISKI LIŠĆARI I VISOKI ČETINARI) 

1
2 

Orezivanje krune 
/ 04.04. 

26.04. 

1
3 

Poboljšavanje vodo-vazdušnog režima okopavanjem 

04.06. 
06.06. 
11.06. 
14.06. 
21.06. 

02.05. 
08.05. 
09.05. 
17.05. 
22.05. 
29.05. 

 

1
4 

Plevljenje korova oko biljaka 

04.06. 
06.06. 
11.06. 
14.06. 
21.06. 

02.05. 
08.05. 
09.05. 
17.05. 
22.05. 
29.05. 

1
5 

Prihrana mineralnim đubrivima 
26.06. 
27.06. 

09.05. 
22.05. 

1
6 

Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i štetočina 
/ 18.09. 

1
7 

Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u toku zime da ne 
bi došlo do oštećenja i lomljenja zbog snega 

/ 15.01. 
17.01. 

1
8 

Otresanje snega sa biljaka 
/ 15.01. 

17.01. 

         ŽBUNJE (ČETINARSKO, ZIMZELENO I LISTOPADNO ŠIBLJE) 

1
9 

Orezivanje i oblikovanje u tražene forme (žive ograde, 
masivi…) 

04.06. 
05.06. 
11.06. 
12.06. 
13.06. 
17.06. 

 

14.05. 
17.05. 
28.05. 
30.05. 

2
0 

Poboljšavanje vodo-vazdušnog režima okopavanjem 

04.06. 
06.06. 
11.06. 
14.06. 
21.06. 

02.05. 
08.05. 
09.05. 
17.05. 
22.05. 
29.05. 
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2
1 

Plevljenje korova oko biljaka 

04.06. 
06.06. 
11.06. 
14.06. 
21.06. 

02.05. 
08.05. 
09.05. 
17.05. 
22.05. 
29.05. 

2
2 

Prihranjivanje mineralnim đubrivima 
26.06. 
27.06. 

09.05. 
22.05. 

2
3 

Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i štetočina 
/ 23.03. 

2
4 

Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u toku zime da ne 
bi došlo do oštećenja i lomljenja zbog snega 

/ 15.01. 
17.01. 

2
5 

Otresanje snega sa biljaka 
/ 15.01. 

17.01. 

        SISTEM ZA NAVODNJAVANJE 

3
1 

Održavanje sistema za navodnjavanje; Podešavanje 
sistema prema vremenskim uslovima, podešavanje 
prskalica i redovna kontrola sistema. 

06.06. 
07.06. 
10.06. 

10.04. 

3
2 

Sitne popravke na mreži 
/ 18.03. 

3
3 

Pražnjenje sistema pred zimu prema vremenskim 
prilikama 

/ / 

        DODATNE AKTIVNOSTI 

3
4 

Ručno zalivanje u sušnom periodu - po potrebi 

03.06. 
04.06. 
05.06. 
06.06. 
07.06. 
10.06. 
11.06. 
12.06. 
13.06. 
14.06. 
17.06. 
18.06. 
19.06. 
2006. 
21.06. 
24.06. 
25.06. 
26.06. 
27.06. 
28.06. 

02.05. 
07.05. 
13.05. 
16.05. 
24.05. 
29.05. 
31.05. 

3
5 

Sadnja biljaka  
/ 12.04. 
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3
6 

Popravka ankera drveća - po potrebi 
10.06. 17.04. 

 
 

4. Usluge obezbeđenja 

 

U izveštajnom periodu Usluge su pružane prema vrsti i dinamici definisanim Specifikacijom usluga  . 
 

U skladu sa tačkom 19 specifikacije dnevno su slati izveštaji obezbeđenja, zajedno sa izveštajima o izvršenim čekiranjima 
patrole. 
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Zaštita Sigurnost d.o.o                          zemunskekapije@csistambeno.rs  
                                Ul. Savska br. 15, 11000 Beograd   
                                011 7622 106 ; 064 6463 784 

 

 

  

 
 

 

MESEČNI   IZVEŠTAJ 
ZA JUN  2024. 

 
 

sa objekta CSI Stambeno - Zemunske Kapije 
        
  
- U JUNU mesecu imali smo nekoliko intervencija na dečijim igralištima i u 
garažama gde su deca zbog galame, vožnje trotineta i bicikala upozoravana i 
odstranjivana iz naselja.                                                                                     
      
- Tokom meseca JUNA alarmi su se oglasili 15  puta i to kao posledica 
povećane koncentracije CO iz auspuha automobila u garažama (u glavnom u 
garažama G i H i to na gasnim alarmima - elementima 1.0.1.    
                               
- Dva puta dnevno je obavezan obilazak svih ulaza na objektima i kontrola 
ispravnosti liftova.U JUNU je registrovano šest  kvarova na liftovima. 
Imali smo jedno zaglavljivanje u liftu, uspešno oslobodili osobu iz lifta 
 zajedno sa tehnikom CSI. 
 
- Tokom meseca JUNA služba patrole uočila je 5 kvarova na ulaznim vratima. 
Kvarovi su uglavnom uočeni na interfonskim, prilaznim i vratima sa šifrom što je 
posledica bahatog rukovanja. 
  
- U JUNU je pronađeno nekoliko trotineta,biciklova,dečijih igračaka i odeće,  
ključeva i novčanik. 
Svaki predmet fotografišemo i pošaljemo u CSI kako bi vlasnici mogli doći po njih. 
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- Vanredni posao koji i dalje obavljamo tokom celog meseca je dnevno 
evidentiranje svih motorcikala koji se u tom trenutku nalaze u svih pet 
garaža na svim nivoima a ima ih oko tridesetak od kojih većina često menja 
mesta kako bi izbegla odgovornost zbog neovlašćenog korišćenja garaže. 
 
- Važeća procedura za treća lica koja vrše radove u Zemunskim kapijama; 
dozvoljavamo radove i izdajemo ključeve samo onima koji su nam najavljeni 
putem mejla od strane CSI i upravnika ulaza. 
 
- U mesecu JUNU firma ESIL MONT izvršila pregled protiv požarne zaštite 
  u lamelama C,D,E,G,H. 
 
Tomy group više puta u naselju, zbog gledanje kamera i postavljanja  
    Kamera u liftovima. 
 
-  - Tokom meseca JUNA, na remećenje javnog reda i mira, služba  patrole   
intervenisala 8 puta.Radi se uglavnom tinejdžerima koje zatičemo posebno                    
noću u garažama i dečijim igralištima.Primećeno je učestalo pojavljivanje 
dečaka na biciklovima, a posebno električnim trotinetima u garažama koji 
brzom vožnjom ugrožavaju svoju i bezbednost vozača.Mi ih uočavamo na  
kamerama i reagujemo ali ovaj vid zabave tinejdžera postaje sve češći. 
 
-  U JUNU 14. – 16. 06. 2024. g. se održao međunarodni pionirski fudbalski turnir 
„Dragan Mance“ na terenima fudbalskog kluba TELEOPTIK i tog vikenda smo imali 
pojačane aktivnosti radnika obezbeđenja zbog velikog broja posetilaca turnira koji 
zbog blizine Naselja u velikoj meri posećuju naselje i parkiraju u blizini. 
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5. Usluge menadžmenta i administracije 
 

Tokom izveštajnog perioda usluge menadžmenta i administracije su pružane prema vrsti i dinamici definisanim 
Specifikacijom usluga , ovde navodimo samo nekoliko specifičnih. 

 

U toku izveštajnog perioda organizovano je i: 

- pozivi dužnicima za plaćanje za sve SZ 

- slanje finansijskih izveštaja po zahtevima 

- slanje preseka dužnika ka SZ po zahtevima 

 

         U toku izveštajnog perioda vršeno je prefakturisanje zajedničkih troškova Naselja (popravke i unapređenje zajedničke      

          imovine – kupovina nove opreme), koje snosi svih 20 stambenih zajednica solidarno i to: 

- prefakturisani su troskovi firme Tehno Vinča za lamelu G 

- prefakturisani su troskovi firme COL vodoinstalaterske radnje                                  

- prefakturisani troskovi popravke i zamene SWITC-a u lameli G kao i celom naselju  

- prefakturisani troskovi TTKa postavke signalizacije u naselju 

- prefakturisani troškovi TK centra 

- troškovi angažovanog advokata od strane 7 SZ – zadužene SZ koje su ga angažovale 

- troškovi skidanja snimaka u SZ firme Tomy 

- troškovi servisiranje interfona u SZ Šumadijska br.11 i SZ Šumadijske br.22 

- troškovi postavljanja senzora u SZ Šumadijskoj br.7,13,15 

- troškovi postavljanja kamera u liftu u SZ Šumadijskoj br.7 

 

 

U toku izveštajnog perioda na zahtev stanara rađeno je: 

- Izdavanje tagova 

 

I pored glasanja u prethodnom periodu upravnici nas nisu obavestili koji ugostiteljski objekti su dobili saglasnost za 
postavljanje bašti. Vlasnici pozivaju, ali mi nemamo odgovor. 

 

Stanari i dalje koriste usluge call centra posle radnog vremena i za informacije odn.usluge koje nisu hitne. Shodno 
raspoloživim mogućnostima,  call centar i na ove zahteve odgovara. 

 

 

Izveštaj sačinio: 

CSI Property 


